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RESIDENECE

O DELLEDS RIVED
Toulouse
Rive Gauche

L

{ A Ppropos...

Hahiter an eoeur do quartier résidennel de

i-Cyprien, c'est profiter d'un cadre de vie

- Sa
u remarquable ofi régne un parfum & la fois
hiﬂmriquo Bf vivani, mals Aussl sapproprier

son art de vivre.
Choisir Les Belles Rives, ¢'est une invitation a
- la contemplation, aux rencontres, aux partages,
: aux délices d'une douce vie privilégice en bard
de Garonne, oi authenticité et modermité se
retrouvent dans architecture.
Découvrirvotre futur environnement, s imprégner
des lieux et des espaces alentours, rvthmer vos
soirdes au son de la Garonne, une invitation a
h |-|. i_!LIEl"' ll'i{: 2l an I’il"l1-ﬂll't‘.--
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RESIIBENCE

LEOD DELLES RIVED

ecouverte

Du réve... _

Sai nt-Cyprten.

un qu.ELI‘l‘JEI' ['El:h['. I‘C]]é

Qi n'a pas révé un jour d'habiter un quartier
résidentiel a I'dme historique, bordé par la Garonne ?
Chimgre d'aujourd hui, évidence de demain, ala

rencontre de votre nouvel envirannement baigné
d'histoire et tourné vers 'avenir..

Prestations,

tout un programme

S'aliﬂpier Bl vOus avcompagner diins votre qunﬁl:ﬁﬁrl
sont les enjeux majeurs d une installation réussie en
toute sérénité. Le choix des matériaux, la qualité, le
contort, |'upﬁmi'saﬁnn des eSpACes, prnser i demain

demeurent essentiels & chaque étape du projet.

T

Toulouse,

audacieuse et attirante

Réputée pour son savoir-vivre, la ville rose offre bien
des avantages tant par son environnement que par son
attractivité, Pléhiseitée pour son eadre de vie, elle

attire chague année plus de 20 000 nouveaux hahitants
a4 la recherche d'un hieu de vie idéal.

Les Belles Rives,

hymne a la Garonne...

Né sous le signe du bien-vivre, ce jayau architectural
célebre fitrement ses vues imprenables au gré des
saisons, fasant [a part belle aux ESPRICES paysagers qui
l'animent. De beaux volumes, du confort, de la lumiére...
[ei tout est réuni pour une qualité de vie d'exceprion.

Duartier Saint-Cyprien 8 Toulose Rive Gauche
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Toulouse

Métropole du Sud-Ouest
dynamique et attractive

Le Déme de La Grave,
monument d'exception

Parler de Toulouse, c'est
'apprécier, y vivre,
c’est 'admirer

—
Une richesse architecturale dévailée au Al des rues / \

(la Place du Capitole, la Basilique Saint-Sernin...), une
gastronomie gourmande et festive, un sens inné

de 'aceueil, une situation stratégique entre plusienrs
bassins touristiques (Pyrénées, Mer Méditerranée,
Céies Basques et Landaises), Toulouse est
incantestablement une ville vivante, attractive et
entreprenante, ol il tait hon vivre !

Le prestige d'une adresse d'exception




Ville millénaire
résolument tournée
vers | avenir

La région Occitanie détient la 2 place en téte des
territoires régionaux les plus dynamiques de
France, et elle le doit en grande partie & la ville de
Toulouse. 19 ville érudiante de France apres Paris,
elle héberge 3 universités, 4 écoles d'ingénicurs et
14 grandes écoles. Plébiscitée pour son attractivité,
-].ﬂu]DuSE‘ [ 8 C-ﬂ.PilﬂJE E'Lirl:lpéﬂnllﬂ' dE leﬁmeE.
centre mondial de 'aéronautique, n®1 en Europe et
IIGE Liﬂ.ns tl..' in”n{ll‘. I'Et:iE.‘.i GE‘L-LIL‘ITH.’H! ﬂ" cn E“r_r.llﬂ.‘f.‘
p(:ur l".'i 5:1."51ETI'|E5 élEClr‘.lﬂil‘luES Em{]ﬂrquéﬁ.

Une économie

LES BELLES DIVES

croissante et dynamiq ue

Trons pmua de compétitivité mondiatx viennent
renforcer ces activités : |'aérospatiale, la santé
(Cancéropble) et 'agriculture. La qualité de vie
n'a pas été oubliée pour autant. La ville rose el
également verte avec 1000 hectares d'espaces
verts, |60 parcs et jardins. De quoi profiter
pleinement des 2. 000 heures de soleil en
moyenne dans 'année.

En quelques
chiffres...

A" wille de France

17 yille de France od investir dans [ immobil e

1" ville de France gui attire le plus d'étudiants

Flus de 400.000 emplois salariés sur UAire Urbaine
1 centre adronautique el spatial d'Europe

Une agglomération de plus de 1L500.000 habitants
e ville en matiére d'essor demographioue

2 lignes de métra (3" ligme en 2028)

2 lignos do tramway

| téléphérique urbain (20.21)
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Quartier Saint-Cyprien = Toulouse Rive Gauche
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Saint-Cyprien

[.e charme d'un quartier historique

1"emarquab|e et paisible

‘l"ll.l'-ﬂ'r'

des Abartoirs

Fialise Pént des

Saint-WNicolas Catalans

LES BEFLLES DIVES

QUARTIER

r i‘l'O!IliSL‘ dune adrosse dexcs |JIiL|]|

Le BYome

de La Groave

lll-'lll'lr i J.l_l_"ll
Suwint-Jacques

Promenade

ll'.L |_‘h.a:{1‘|-'l-_'

Jamais je ne tairai Toulouse qui m'a nourri,
elle qu'un rempart de briques enveloppe de
s0n i![‘ill‘lt’lll.‘ii' l_‘I!l'L‘EJI“.'. [ilf11|i.5 que SUr son

H:EiF.I.L' L'il'l.:l,.l]l...‘ ||'1 l_)L'”.L' GJ['{}HI‘IL‘...

Ausone, Ordo urbium nobilium

Pant

Smnt=-Pierme




LES BELLES DIVES

La Prairie des Filtres

Une invitation a la

quiétude et au bien-étre,
entre ville et nature

A1 TN

/IVY' @ au coeur d'un quartier
en VOZUE tres prisé

. -h".'-ﬂ__ﬂ:

Comptant parmi les quartiers emblématiques du
centre-ville de Toulouse, Saint-Cyprien offre une
qualité de vie exceptionnelle et trés prisée.

Aver ses nombreuses infrastructures scolaires et
parascolaires (crdches, écoles maternelles et primaires,
L‘olléges). son marché de p]ein air p|.1-:e Raveln, son
marché couvert place Saint-Cyprien, ses  bars,
restaurants et ses diverses boutiques de proximité, ce
quartier dynamique et trés bien équipé [lacilite
incontestablement le quotidien des habitants.

Ses modes de rransports doux (bus, VélaToulouse),
ainst que le métro (higne A, stations Patte d'Oie et
Saint-Cyprien) permettent aux riverains de
r':_'.juindl'n-_- I'{Lpllill_:'rl'll.'lll |l||-'l.']‘,ll_"['—|\'t_'llll'l..,' “n 1,!|_:|L'l|ll,ll_-5

DUnures EEU!L‘.‘III{'I]L,

Les amatenrs danimations :s]'mll:ivcs et culturelles
ne sont pas en reste ! Le quartier accueille le Jardin
Raymond VI oi famiiles et sportifs aiment sy
retrouver, tout comme la belle Prairie des Filires en
bord de Garonne avec ses ammations telles que
Toulouse Plage |'été, lieu incontournable de la ville.
Caté sorties, le Musée d'Art Moderne et Contemporain
des Abattoirs amst gue le Thédtre Garonne oftrent de
beaux moments conviviaux ot de détente.

Le guartier Saint-Cyprien, rythmé par la Garonne
qui le cétoe, olfre de belles perspectives d'avenir, ob
|1i.1.-|1-4:-tl'|.' el llj'mll—vi\'l'{' SE L'nhi.IJ.L;lI.l..‘rIL au :|L|uli[]1't'n.

Uine situation idéale pour celles et ceux a la recherche
d'un mode de vie i la fois paisib!e etartractf, grice aux
IT'IIIlI'iIIIL'H. avaniages que prooure cot Ccrvirannement

unigue et remarquable en tous points...,

Qu.u'l\u r FJ.'l-lul-{:_\ (&Ll wen @ Toulowse Rive Gauche
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RESIDENEE

LES BELLES RIVED

Ecrire le patrimoine
de demain

Tl s'agit 1a d'une des prineipales ambitions de agence Letellier
Architectes. Ce pmiet sinscrit en lien entre la rénovation de
batiments classés ot la eréanon dimmeubles neufs.

Il edinterprete  les  fondamentaus de la conceprion
architecturale dite clﬂssiq'ue : le socle, le corps biti et F'att'lque.

Le socle rend hommage au travail de Saget, architecte a
l'origine du principe des quais toulousaine durant la deuxigme
maitié du 18" sgcle. 1 fait ainsi écho au rythme des
maodénatures de briques le long de la Garonne,

Cette deriture typique de la ville abrite ici de larges loggias et
des jardins d'hiver contemporains, percés & méme le socle de
brique. Générant une double fagade, ce disposinf offre des
prolongements extérieurs & chaque logement, tout en les
protégeant des nuisances de la rue.

Le corps biti, posé sur le socle, est un velume blane agrémenté
d'un jeu de brise soleil, qui permet de voir sans étre vu. Plus
qu'une protection solaire, cet élément qui rythme la facade
devient architecture en séquengant la lindarité du projet.

Il est également support de végétation pour répondre aux
enjens el mode de vie contemporains, tournés vers le theme de
la «nature en villes.

Lattique est composé de plusieurs belles maisons entourdes de 9
généreux jardins oltrant des vues & 180" sur [a Garonne.

Ces toits habités repensent le «vivre en villes ¢t proposent une

réelle variérd de logements au sein d’une méme opération.

Ce projet tire parti et met en valeur le patrimoine biti et non ju
bati dans lequel il s'inserit. 11 rend hommage & Saget mais .-
également aux beaux cédres du site qui sont canservés, tout en e
offrant des vues sur la Garonne.

Il s'inscrit dans un patrimoine riche pour le sublimer et & son

tour devenir |e patrimoine 4 venir.

Ainsi, c'est en transcendant larchitecture traditionnelle que

nous éerirons 'architecture de demain...

oA [

Une signature architecturale

en lien avec son environnement %

Quartier Saint-Cyprien » Toulouse Rive Gauche



RESIDENCE

LEO DELLED PIVED

Régai’dé cunis

10
Garonne et alentours

s La Résidence Les Belles Rives propose wn. emplacement
excephionnel, quartier Saint-Cyprien, lace i la Garonne eran
Thédire du méme nom: Sur cei emplacement emblématique
et presigicux, Parchitsttuce de la résidence se wveut
audacieuse. Les deux premiers miveaux sont entourés d'un
socle en brique qui reprend la trame rappelant celle des quais
toylousiing, Ce socl '
balcons, loggias et de générﬁux jarding «

étage, une facade ndeau en aluminium propose de

g['.’lildt'h Lh'l 3 .III'L- ousrant sue |l.“ ]1,'!.-1 IE"L‘ I.|.1." .l.-i

P

J"L | § e

- Les 5° et 4° présentent des [agades en enduit blane, résolument
contemporaines et prolongées de larges balcons oS VUES

I}I[H'l INUes suUr (o Iil'.l.] e Ol Il,' i,l:'{.‘"!;:l.gf,* Llrl‘):l;” L'rl\.'i]'"““l'l:llll.
1 Enfin, en dernier étage, de somplueuses maisons sur le toit,
de et 6 piéces, offrent des espaces de wvie inténieurs et
LIS &X . l_ AVELD LNE Ve |!I.'|.[||"['."||T'|ii_t'l“_' SEr Ln

Toulouse de carte postale,

RE i '_'_l'hl.,

Au total, ce sont 47 logements du T1 au'Té en artigque qui
Seront propo g . I.III!. ra. pour Toulouse le ]ll'l,l;irt

immobilier neul phare de cetie année 2021...

P

Le |:|1|':-|;:_,gl:‘ d'bnie adiressse IJ'E'J-CI‘L'|I1 1o
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Adoptez

A W ‘
le style et l elegance qui vous correspondent

.-'\piu'él.:iumeh toute 'année, des Des appartements confortables et
jardins d hiver pour vélébrer le spacieux avec de belles loggias
végeétal et profiter aussi d'un agrémentées d'arbustes variés,
espace détente el convivial au prolongeant agréablement les
hl des saisons. pitces & vivre. ha:gnéﬂs de lum;é.;n

: RESID.ENCE

IL ECJLJDI[ILILEJ RLVE

h '
ey

L-l: l.lJ'L'l-fiE': iJlIJ['Il.' .=} sEe IJ -K.'.‘.CL‘I.H.ﬂ.ll.'.




LES fl'ill bll\l____

Somptueuses maisons Superbes jardins privatifs aux
sur le woit apx rés essences varides, offrant une
belles dimensions. véritable vie de campagne a la ville,

Vues panum.mlqun:s sur la villé, o les amateurs en herbe pourront
la f&wmﬂ lege rare... exprimer lﬁursavq_mr-fanm

—r-—'

Quarier Saint-Cyvprien o Touloose Rive Gaoehe
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Vues panoramiques

sur la Garonne, un privilége rare...

Vivee au grand ain, profiter d'une vue
IF:|'|r'l|'|'|"|.|-|.|':|||;' EL remd r'il‘l;llf]ﬂ sur ll' |]k‘.|]\'|,*. of LI.
ville, partager de bons moments-entre amis,
“n 4‘|’|'|||||.|.L"| ii!llli”'{'l' Elll |1.'|i."i|I Aau [lii |!L“' hn:li."“"l'l"-...
Une ambiance roottop chic et subre offrant
de belles perspectives de vie, oit chacun
J'.‘IT!H.;'L'ii'lld ]:" lILlii"{iJ‘]l' el |s|. \]11“['[?1:" l]l." \'i\"l.l'

il [:"'I'i_". hl!_“ Btk l_‘[1\"‘|i—::-.

Le ’.Lll"_'.‘ilJEL' II e di:LI'L' L1 g lJ Bexc L',PlIIJII
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LES BELLES DIVES

Duartier Saint-Cyprien ® Toulouse Rive Gauche
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Sublimez

élégamment votre intérieur

d’une touche unique et personnelle

16

[espace réinyenlé,
un nouvel Art de vivre

13
- ;""i‘..




RESIDENCE

LEO DELLES RIVED

Iglstyle et 'atmospheére

& qu1 vous ressemblent 17

Magnifier les espaces, apporter une note de
douceur, donner vie & vos envies, icl tout s'y préte &
souhait, tant la lomiére umniprésuntc bercée par les
Nots de la Garonne dégage une certaine sérénité,
mettant idylliquement en valeur chaque volume.
Une invitation & la conlr_'mpinﬁun...

Quartier Saine-Cyprien w Toulouse Rive Gauche




Prestations

faciliter

son quotidien

Cérer ses consommations,
adaprer son mode de vie et répondre
aux besomns de sa tamille, rendre son

habitat ime”igem grice 4 une
technologie --!:1gf'mvn1 connectés qui
vous facilite la vie... Pilotez via volre
smartphone différents parameétres
pour un confort matirisé.

b@kﬁ La bo?te a C()liS intelligente

_‘ Installée dians les parties communes, la boks permet aux résidents de
dispaser d'une solution de livraison sécurisée 24h/24 er 7)/7 grice 4 son
systéme connectd.

Une solution de livraison & domicile innovante, obfrant un véritable

I'__';dih de lemps pour le canfort et le bien-&tre de nos accupants.

. |

Peinture lisse sur
tous les nurs

Nos références

e — EE T vos prélérences

3

P N~ (M4 Showroom

by VISIOLAR

Shl P =TT \"]T'HII}'I

, Proposant une gamime de
Parquvl contrecolls e __ B 3
selon une séleChonde matériaux sélectionnés

avee le plus grand soin

gamme'a cholsir

L o -'!Iigr d e adresse d exe I.'I'Il-llll




RES|D

LES PELLED DI

E N k

YiLO

Des matériaux choisis dans

les moindres détails

Confort
et plaisir au quotidien

Menuizeries extérieures en aluminium, teinte gris loncd
Volets roulants motorisés, lames en aluminium
C-I;mﬂtiﬁﬂl'iﬂﬂ i'*é'.'r_'T':ti]JJt: gﬂiﬂﬂl\lﬂ pnI.Ir lE‘S |:1-gf_']'nr_'nt3 en
attique (maisons sur le toit)

Chaulfage er eau chaude sanitaire par une chaudiére
ind;\’idUEIEE iR gf_l?f connecbée

J'\i(_'.l:ll.ﬁ'tl..ll'_& lIL’!ﬁRt}!"\-‘H!H LERINES |l";S Ii:l'cal.lk

Tranquillité

et sécurité, notre priorité

Jardinigres végétalisées sur les balcons (2 partir du 2° étage)
et plantes grimpantes sur les brises-vues métalliques en fagade
l.nggias fraitées en jarrlins d'hiver sur certains etages

Jardins privatifs engazonnés pour les logements en attique
Stationnements pri\-‘;uifn en sous-sol

Résidence lermée, accés contrélé par les résidents

Qualité

optimale et pérenne

Revérement de sols des logements : parquet conrrecollé et
carrelage grand format

Revétement de sol des terrasses, balcons et loggias ; lames
en hois exotique

Cuisines aménagées pour les logements du 1 au 3 pieces
Placards équipés avec fagades et aménagements intérieurs
WC suspendus dans les logements du 4 au 6 pidces

Craartier Saint-Cypeion 8 Tovulouse Rive Ganche
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Exclusive

Une résidence parfaitement intégrée

dans SOn environnement
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ENTREE PIETONNE
HALL BOILLY

MAISONS SUTR LE TOIT
De 5 et 6 pikces

APPARTEMENTS
De 1 &6 peces
b sorri Y

il

REGLEMENTATION PARKING

THERMIQUE 2012 - 10%

Performance énergéngue

Le prossige d'uné adresas d'evception



LES BELI
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Entrée piétonne hall Wagner

Entrée pictonne hall Boilly

Acces parking privatf

Al’.‘{'i‘.‘ 5 P{trlﬂ- ng K0S -SUI

21
(5]

Sortie parking

6

Batiment Wagner

Biatiment Boilly

(8]

Coeur d'flot arboré

Mise en lumiére des logements,
confort et végétal au coeur

du programme

Terrasses, balcons ou loggias, & chacun sa
vision tu bien-vivre et du bien-Gure |
Jardinigres végétalisées teaitées en jardins
d’hiver sur certains étages, jardins privanls
ung{munnﬁs pour lies ||.1g1.'lm.'m:= on alliquum
Vivre en ville entouré de nature, pari réuss
pour la Résidence Les Belles rives !

Quari;rr SJ;"|‘C}'P'|'."K’.'TI L ']'uu|uust' R‘l"f G-il‘.lk'llf




RESIDENCE

LES BELLEDS DRIVED

Situnation
Le prestige d'une adresse

d’exception

£S5 | RENCE

LEO DELLEY RIVED

TOULOUSE = RIVE GAUCHE
1 boulevard Richard Wagner - 31500 Toulouse

hinl
| ofimas .

Tous commerces et services dans un rayon de 2 km

A 10 mn en voiture de I'aéroport Toulouse Blagnac (8,5 km) Marchés de plein air et couverts
A 8 mn en voiture de la gare Toulouse Matabian (4,5 km) Restaurants et bars
A 10 mn i p;ed de la station de métro Saint-Cyprien (900 m) Creches, écales maternelles et primaires, colleges
A 1 h 30 de la Méditerranée Prairie des Filtres, Jardins Raymand V1
A 1 h 30 des stations de ski (Pyrénées) Musée d'art des Abattoirs, Théiire Garonne

A 3 h 30 de Barcelone Hy]:ler-ce nkre a quelques mimutes

FOMTA @ Daclment puslciie ranconbactus o llistatinns nen sontrictusllzs duss 3 une |bre nheipretation o8 fartists gepuis i Aqcliments 4o Pachsects suerestibles o8 Vamer pour risons technigiess 8 Cradite phetes © Stak e |lusratiogs - Yieslab
Crdahio graphegue, tédacton et moncecdion ; Nancy VASEET -0 24402 375 w Trus diod o esaives » S0us (8aene da vanations lechnisues ou sdmmkstalives ssul lsdescoptileommaies jgint & l'acte =l o e Reprodaytion Inferdde » 002021

Le prestige d uneadresse d excepion




RESIDENCE

LEO DELLEO RIVED

ESPACE DEVENTE

FONTA PROMOTION IMMOBILIERE

57 boulevard de I'Embouchure
Central Parc - Batiment A - 67 étuge
31200 TOULOUSE

05 34 402 402

Une résidence dans

'air du temps

Une signature reconnue...

Quartier Saint-Cyprien 8 Toulouse Rive Gauche
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