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210 route de Revel 31400 TOULOUSE




UN EMPLACEMENT

EXCEPTIONNEL

= Faubourg Malepére = quartier neuf ou tout est accessible a
moins de 15 minutes

= Commerces de proximité, écoles, universités, bassins
d’emplois

= Transports en commun :

« Bus au pied de la résidence
« Meétro future ligne C + gare TER Montaudran

= Quartier vert et préservé

Beaux jardins pour les logements en rez-
de-chaussée

Grande place a la végétalisation avec
30% de surface d’espaces verts, potager,
compost

Végétalisation comme réponse au confort
des résidents

Label Biodivercity, certification NF HQE

ELIGIBLE

UNE RESIDENCE

HAUT DE GAMME

RE2020 atteinte, niveau RE2025

100% de logements traversants et/ou bi-orientés (a partir du T3)

Beaux espaces extérieurs : jardins, balcons, terrasses




IMAGINER
LE MEILLEUR HABITAT
POUR NOS CLIENTS

« En créant la société en 2001, ma seule certitude est que les métiers fagconnent la ville.
Aussi, quotidiennement, nous devons combiner les sensibilités urbaines, I'esthétique architecturale et les compétences
techniques au service des collectivités et des particuliers en préservant l'intérét général.

L'approche globale des métiers de I'immobilier du Groupe Saint-Agne nous permet sur ces bases d’apporter le meilleur service
aux acquéreurs, accédants a la propriété ou investisseurs, en réalisant des logements simples, techniquement maitrisés, avec la
qualité d’usage en cceur de cible.

Deés la phase de conception du projet, notre exigence est portée sur la qualité des prestations, aussi bien sur les logements
que sur les parties communes intérieures et extérieures.

Nous souhaitons offrir des espaces de vie agréables et sains, que I'acquéreur pourra personnaliser afin de réaliser le
logement qui lui ressemble.

Je garde cette philosophie comme fil rouge de nos actions, et associe a ces qualités la dimension humaine portée par I'équipe
Saint-Agne sur chacun de nos projets. »

Patrick Saint-Agne




LE GROUPE

SAINT-AGNE

Avec des valeurs humaines d’engagement et de
responsabilité, le GROUPE SAINT-AGNE offre une expertise
multi-métiers de I'immobilier avec I'exigence d’innover, de
construire durablement, et de maniere éco-responsable :

SAINT-AGNE IMMOBILIER réalise des logements neufs de
standing.

AGESTIS Syndic Gestion Location Transaction pérennise
l'investissement en assurant la location, la gestion et
I'entretien des résidences.

RE 2020

EGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

Pour garantir le respect de nos engagements, nous
avons choisi pour nos résidences l'exigence de la
norme NF HABITAT. Cette rigueur nous permet
d’'atteindre des objectifs ambitieux, déterminés et
connus de tous, gage de qualité et marque de notre
professionnalisme.

Membre actif de la FPI, dont Patrick Saint-Agne a
assuré la présidence de 2012 a 2018, I'équipe Saint-
Agne Immobilier participe a la mutualisation des
connaissances de la fédération.

Dés 2005, conscients des enjeux environnementaux,
nous nous sommes investis pour améliorer les qualités
de nos béatiments, optimisant leurs performances
énergétiques et ainsi le bien-étre de ses futurs
occupants.

Nous avons été précurseurs d'une nouvelle génération
de batiments (isolation, eau chaude solaire,
photovoltaique, luminaires...) et restons sensibles et
impliqués dans I'évolution des certifications et des
futures normes énergétiques.



>
réservations en 2021




2020 :

Nos DISTINCTIONS

2022 : Prix de la Conduite Responsable des Opérations

Résidence Vivre Ensemble

2021 : Prix de I'Innovation Industrielle

Résidence Arboresens

Prix du Grand Public
Résidence Garden Street

Prix de I'immobilier d’entreprise
Opalia — Siege social
de Saint-Agne Groupe Immobilier

2018 :

2017 :

Grand prix régional
Résidence Sensations Urbaines

Prix du Grand Public
Résidence Cap Aéro

2016 :

2014 :

Prix de I'Innovation Industrielle
Résidence Le Taran

Grand prix régional
Prix de I’Esthétique Immobiliére
Résidence Métropolitan Garden




4¢me AIRE URBAINE DE FRANCE

@
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(projection 2030 : 2éme ajre urbaine) % 1390 000

HABITANTS DANS L’AGGLOMERATION

480 000 HABITANTS INTRA MUROS

760HA D’ESPACES VERTS p
Dont 170 parcs et jardins DEMOGRAPHIE 75% D’AcTIFs

".{ 2 213 HEURES d’ensoleillement en 2017

Y
1ERE vILLE ETUDIANTE
88 TERRAINS de grands jeux, 46 gymnases DE FRANCE ex aequo avec Lyon

139 000 ETUDIANTS

1H30 DE LA MONTAGE 112 ETABLISSEMENTS D'ENSEIGNEMENT SUPERIEUR
1H30 DE LA MER 11 ECOLES D'INGENIEURS
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3 GRANDES UNIVERSITES
La recherche du BIEN VIVRE
Source : Mon Patrimoine Neuf TRANSPORTS

—
11l 108 COMMUNES DESSERVIES

E 2 LIGNES DE METRO
En 2025
Q 2 LIGNES DE TRAM NOUVELLE LIGNE DE

METRO : TOULOUSE
Q 70 LIGNES DE BUS AEROSPACE EXPRESS

4 MILLIONS DE DEPLACEMENTS QUOTIDIENS SUR
LA GRANDE AGGLOMERATION TOULOUSAINE




NORD
EUROCENTRE
29 000 emplois
AEROPORT BALMA
TOULOUSE G
7B(;-S§0N:n$plois 17 000 emplois
TOULOUSE
CENTRE
82 000 emplois
e RAMONVILLE
TOUCH BASSO 40 000 emplois
40 000 emplois CAMBO
CUGNAUX

33 000 emplois

N°1 EUROPEEN ET N°2 MONDIAL
DES ACTIVITES AERONAUTIQUES

12 000 EMPLOIS INDUSTRIELS
1 200 ETABLISSEMENTS
8 500 CHERCHEURS

AEROPORT DE TOULOUSE-BLAGNAC
3eme AEROPORT REGIONAL FRANCAIS
12 MILLIONS DE PASSAGERS EN 2014

SPATIAL en 2025
IMPLANTATION DU FUTUR CENTRE
D'EXCELLENCE SPATIAL DE L'OTAN (CoE)

30 000 POSTES cRrEeEs EN 2017

Source : Mon Patrimoine Neuf

+ DE 10 000 EMPLOIS

230 ENTREPRISES

3 650 CHERCHEURS EN SCIENCES DU
VIVANT

AGROALIMENTAIRE

+ DE 50 000 EMPLOIS
13,7 MILLIARDS DE CHIFFRE D’AFFAIRES




UNE SITUATION GEOGRAPHIQUE PRIVILEGIEE

AU CEUR DE Acces direct rocade sortie Montaudran
TOULOUSE Place du Capitole <20 mn

FUTURE LIGNE C — AEROSPACE
EXPRESS
TER MONTAUDRAN

AU PIED DE LA RESIDENCE
5 LIGNES DESSERVANT LE METRO
LIGNE B ET LE CENTRE-VILLE

Circulations douces :
Nouveau réseau de pistes
cyclables et cheminements

piétons




A 15 min du centre historique

Un faubourg au Sud-Est de Toulouse qui se métamorphose en un
lieu de vie privilégie

Vastes espaces naturels, équipements neufs, commerces et
desserte exemplaire




= Un quartier familial qui conjugue habitat individuel et collectif,
équipements publics, commerces, services et activités : creche,
gymnase, bibliotheque, salle multi-activités, espaces séniors et 2
groupes scolaires.

= Un emplacement idéal : entre Montaudran, Labege, Saint-Orens, et
les poles d’activités majeurs de la métropole dans la recherche, le
spatial, I'innovation, ainsi que le Campus universitaire de Rangueil

= Préservation et valorisation des espaces naturels : patrimoine naturel
existant préservé, le Parc Naturel de la Marcaissonne et le Bois de
I’"Hers constituent le véritable poumon vert du quartier.

A RETENIR

= Un nouveau quartier parfaitement équipé
= Au coeur de l'activité économique
= Un environnement naturel préservé pour une meilleure

qualité de vie




Zone commerciale

Saint Benoit

Document non contractuel



Logements

Bus L9
Route de Revel

Logements

Logements

Vers futur Métro
Ligne C TAE

Document non contractuel






AXO 360°

ACCES VEHICULES

ACCES PIETONS

ACCES PIETONS

ACCES PIETONS

Document non contractuel



https://www.visiolab.fr/MaquetteOrbitale/Sporting/Malepere/

VOIR TOUS LES

PLANS ETAGES

Document non contractuel



DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE

Document non contractuel




... DANS UNE LOGIQUE DURABLE ET CITOYENNE

= Utilisation de matériaux choisis en = Pour limiter les impacts sur

fonction de leur impact carbone

= Gestion différenciée = approche
raisonnée de la gestion des
espaces verts

I'environnement

- Démarche de développement durable,
respectueuse de I'environnement sans
perte de qualité

Label BIODIVERCITY : associer le vivant et la construction

= Approche innovante associant vivant et construction

= Réelle valeur ajoutée aux résidence labellisée donnant une place
importante a la nature en ville

= Lalabellisation s’organise autour d’actions précises, notamment :

Surface de pleine terre de 30%

Palette végétale de provenance locale et non allergene
Prise en compte de la biodiversité notamment lors des phases

préparatoires du chantier
Potagers et composteurs
Hétels a insectes, abris pour la micro-faune

Mobilier et jeux pour enfants issus pour partie de matériaux

présents sur site

EN SAVOIR +

Document non contractuel




... DANS LA GESTION DE L’ENERGIE

RE 2020

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

= VALORISATION DU BIEN

NIVEAU RE2025

= Regroupement des logements —p Diminution des besoins en chauffage
+ forte isolation de I’enveloppe
+ bonne étanchéité de I’air

= Réseau de chaleur « Malepére »
pour les besoins en eau chaude

sanitaire et en chauffage Réduction de 'empreinte carbone

Anticipation de la RE2025

= Réutilisation des matériaux issus
de la démolition (tuiles, brique,
bois)

Document non contractuel



... DANS L’EVOLUTION DES ATTENTES DES USAGERS

Résidence certifiée NF Habitat HQE
Niveau Trés performant
sur les thématiques

Qualité de vie
Management responsable
Respect de I’environnement
Performance énergétique

= Mesures pour le confort d’été :
«  Lutte contre les ilots de chaleur grace a la végétalisation et les matériaux utilisés
« Réflexion architecturale sur la forme et son impact sur la performance énergétique :
compacité, orientation des menuiseries, ombres portées, occultation

= Evolution du confort de vie :
¢ 100% des logements >T2 bi-orientée et/ou traversants pour ventiler naturellement
les logements
* Réseau de chaleur vertueux

Document non contractuel



ELIGIBLES

63 APPARTEMENTS







NOS PRESTATIONS




Menuiseries avec double vitrage isolant.

Volets roulants motorisés dans les séjours-cuisines, toutes piéces dans
les duplex

Peinture lisse
Carrelage dans les piéces a vivre.
Parquet stratifié dans les chambres.

Placards aménagés avec portes coulissantes, selon les plans de
I'architecte.

Salles de bains aménagées avec baignoire ou douche selon plans avec
miroir et bandeau lumineux

Chauffage et eau chaude sanitaire individuels

Objectif
RE2025




ESPACES PRIVATIFS

= Espaces extérieurs généreux : magnifiques terrasses et jardins en rez-de-

chaussée (selon plan)

= Espaces privatifs intimes

ESPACES COLLECTIFS

= Vegeétalisation maximale des espaces, plantations de massifs et arbres haute
tige

= Potager, bacs a compost

= Reésidence cloturée

= Parkings sous-sols

= Local vélos

Objectif
RE2025




VOS OUTILS DIGITAUX
a DISPOSITION

PLAQUETTE PLAQUETTE

AXO 360°

DIGITALE IMPRIMABLE



http://patio-ardenna.saint-agne.com/
https://www.visiolab.fr/myDisplay/PlaceFaubourg/
https://www.visiolab.fr/MaquetteOrbitale/SportingStAgne/PlaceFaubourg/
https://www.saint-agne.com/six/img/source/PLACEFAUBOURG-Plaquette.pdf




UNE GESTION INTEGREE A 100%

NOS ENGAGEMENTS

UN GESTIONNAIRE A VOTRE SERVICE

LA QUALITE DE SERVICE

dediee aux clients et aux
professionnels du patrimoine

SECURISEZ LA LOCATION :

Une expertise du marché toulousain

Une équipe de professionnels dédiés

Une sélection rigoureuse des locataires
Respect des obligations liées aux dispositifs
fiscaux

SECURISEZ LA GESTION :

 gestion des travaux et remise en état des
logements entre chaque locataire

» Gestion des assurances, sinistres et
contentieux
Révision des loyers et des charges,
vérification périodique des assurances
obligatoires

» Aide a la déclaration des revenus fonciers

* Les performances passées ne présagent pas des performances futures. Mettre son bien en location comporte des risques.



RETOUR

Document non contractuel



RETOUR

Document non contractuel



RETOUR

Document non contractuel



RETOUR
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RETOUR

Document non contractuel



RETOUR

Document non contractuel



ARBORESENS

Toulouse — St Martin du Touch
Livraison 2022

DISTINCTIONS

2021 : Prix de I'lnnovation Industrielle



GARDEN STREET

Blagnac - Beauzelle
Livraison 2022

DISTINCTIONS

2020 : Prix du Grand Public



SENSATIONS URBAINES

Toulouse
Livrée en 2019

DISTINCTIONS

2018 : Grand prix régional



LE TARAN

Toulouse
Livrée en 2016

DISTINCTIONS

2016 : Prix de I'lnnovation Industrielle



LES ALLEES
DE BALMA

Balma
Livrée en 2014






RETOUR

Document non contractuel



RETOUR
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RETOUR
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RETOUR

Document non contractuel
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