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RESTAURER LE PATRIMOINE LOCAL
POUR EMBELLIR DEMAIN.

Le nouveau programme de restauration “Le 220 Casselardit” signé Sporting Valorisation Urbaine est
situé au cceur de la résidence Sporting Riverview, a deux pas de I’hépital Garonne.

Sécurisée et entierement restaurée, le «220 Casselardit» est une ancienne maison de maitre qui abrite 8
appartements T1 et T2 .

Rive gauche de la Garonne, a proximité immédiate du bassin d’emplois de Purpan, ce nouveau projet de
restauration éligible au Déficit Foncier saura vous séduire par son emplacement privilégié.
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LE MOT DE L'ARCHITECTE

«Au centre d’'un quartier riche d’histoire, le 220 rend hommage au
patrimoine culturel toulousain en déployant des courbes et une
volumétrie caractéristique des batis traditionnels. La rénovation
de ce lieu, soigneuse et respectueuse des matériaux existants,
permet d’en faire le témoignage historique de I'architecture
toulousaine traditionnelle. Elle devient ainsi, outre une centralité
de quartier en mutation, un véritable lien entre passé et avenir.»

Francis Diana - Atelier d’Architecture DIANA




PROFITEZ D'UN CADRE LES PLUS
DE VIE PRIVILEGIE | | DU PROGRAMME

EN BORD DE GARONNE !

Vous voulez profiter des avantages de Batisse restaurée

vivre en ville tout en conservant un cadre

de vie paisible ? A deux pas du tramway,

de [I’hypercentre toulousain et des . )

bassins d’emplois de Purpan et Blagnac, _ — . Balcon

c’est dans le quartier de Casselardit que

la résidence « Le 220 Casselardit » vous

ouvre ses portes.

Respectant [l'utilisation de la palette de [ | Ezgargir::nt et local
couleurs des Architectes des Batiments de I
France, la restauration sublime cette adresse
historique du Chateau d’Ancely, abritait
autrefois des artistes peintres puis, plus
récemment, était un centre d’hébergement
attaché au CHU de Toulouse Purpan.

Jardin privatif

Tours typiques mur en pierre rénovees, j

fenétres surdimensionnées, volets bois . - : k. : : Résidence sécurisée
peints conservés, et listel en brique sont j

autant de caractéristiques des maisons de

Maitre, que nous avons souhaité conserver

et valoriser ici.

Coté équipements, « Le 220 Casselardit»

dispose d'une entrée sécurisée ainsi que Vue cété jardin de la résidence v ;
d’espaces dédiés aux deux-roues. , AVENUE CASSELARDIT
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-, LES APPARTEMENTS
~ N-12

e Appréciez un logement aux beaux
volumes,

e \Vivez dans un logement, aménage et
équipé (placards, cuisine et salle de
bain),

e Bénéficiez d'un acces sécurisé au
batiment,

e Entrez dans votre logement via une cour
privative.
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Photo non-contractuelle de ’'aménagament d’un appartement T2

b}
i

T

-

Z0OM SUR LE DEFICIT FONCIER

Le déficit foncier permet au propriétaire bailleur d’optimiser ses revenus locatifs tout en réduisant ses impots.
Ce dispositif de défiscalisation comporte plusieurs avantages pour un investissement immobilier dans une
grande ville telle que Toulouse :

Déduction de ses revenus fonciers jusqu’'a 10 700€.

Report du déficit foncier supérieur a 10 700 € sur les années suivantes d’'imposition

(dans la limite de 10 ans).

Possibilité de cumul avec d’autres dispositifs de défiscalisation.

Aucun plafonnement global des niches fiscales.

Possibilité d’accroitre son patrimoine immobilier sans alourdir son imposition.

Aucun plafond sur le montant des loyers ou sur les ressources des locataires.

Acquisition d’un bien immobilier ancien a fort potentiel de rentabilité une fois les travaux terminés.



CASSELARDIT,

SE DEPLACER

’ ¢ =y 5 lignes de bus: Hopital Garonne
L'ADRESSE IDEALE POUR VIVRE ET TRAVAILLER ! 2 4s5,46,60,66, L2 2 min a pied
| Stations VéldToulouse n°278 (avenue des Arenes Bassin d’'emploi aéronautique de Blagnac
Quartier 4 Ia fois proche de Ihypercentre D) Rorrjai(]es_) et 279 (avenue de Casselardit) (Airbus, Safran, Thales...)
de Ia Ville Rose et des zones d’emplois | 1 min a pied 4 min en voiture
de Blagnac et Pu'rpani Cas,selardlt_ se . Sortie 29 "Purpan’ Zone commerciale de Purpan
démarque par une situation géographique T 2 min en voiture

privilégiée et une qualité de vie recherchée
au cceur du dynamisme de la Rive Gauche.

Bien desservi par les transports en commun,
vous accédez en moins de 5 minutes a pied
de votre logement aux arréts de tramway
T1 et T2 “Aréenes Romaines” et “Ancely”,
vous permettant de rejoindre rapidement le
centre-ville de Toulouse, ainsi que I'aéroport.

A deux pas de la résidence, retrouvez de
nombreux commerces et animations tels que
le centre commercial de Purpan ou encore
les Halles de la Cartoucherie, mais aussi
plusieurs infrastructures scolaires et services
qui rythment votre quotidien. Jardins du
Barry, Hippodrome de la Cépiere, Zénith de

éé
TRAVAILLER,.

Arréts de tramway T1 & T2
“Arénes Romaines” et “Ancely”
5 min a pied

Aéroport Toulouse-Blagnac

5 min en voiture

Future 3eme ligne de métro + ligne Aerospace
Express, arrét “Jean Maga”
8 min a pied

Gare Toulouse - Matabiau
15 min en voiture
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4 min en voiture

Bassin d’emploi hospitalier
(CHU de Purpan, Hopital des Enfants...)
5 min a vélo

SE DETENDRE

Berges de la Garonne
5 min a pied

Halles de la Cartoucherie
6 min en tramway

Toulouse... f Zénith de Toulouse
ME DETENDRE ET SORTIR @ APPRENDRE | 8 min en tramway
Appréciez une offre variée de loisirs pour
vos sorties, et ce, a quelques minutes en TO UT EST POSSIBLE Craches Do Jardins du Barry
tramway ou a vélo de chez vous ! DAN S MON OUA RTIER I B Ancely-Gribouille, La Quadruple du Cercle... 0 9 min a vélo
flo  (Ancely , La Quadrup ) |
7 min a pied Hippodrome de la Cépiére
Ecole d’ingénieurs de Purpan et Lycée des Métiers = 15 min a vélo
M ) Arrét Ligne C - Jean Maga '€ ainge urp Yy
i L <& del'Hotellerie et du Tourisme
- "ﬁ_ o 15 = 7 min en voiture
"' : Ecoles maternelles et primaires (Chateau d’Ancely,
. : o Montessori Colors, Gais Pinsons...)
\Y ; ‘\fv ' _"1 8 min a vélo
! . Hopital Garonne L?} % ﬁﬁ. Ec Grandes écoles et facultés
S T e Piscine Jean Bmteux ‘ < (ICAM, Studio M, Toulouse School of Management,

Creche La Quadrature N L
du Cercle E_ﬁ.

..i-#:‘"‘n’

Sciences Po, Université Toulouse Capitole)
15 min a vélo

Arenes Romaines I Ligne T1 | . Centre Hospitalier Unlver5|ta|re o %
sy "‘I' t'r‘ ; o Rrgee N '5'{' o
: L =Y g 5 < b /-
y f ) College des Ponts Jumeaux @ 1’;
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FAIRE DU SHOPPING

Centre commercial Purpan
5 min a vélo

| Hopital Pierre [@ Hépital des-er-lfants
Paul Riquet 5 : )

Centre commercial Blagnac
9 min en voiture

Zones commerciales de 'hypercentre toulousain
15 min en voiture
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AU CARREFOUR
DE DEUX GRANDS
BASSINS D’EMPLOIS...

A moins de 5 minutes de I'aéroport Toulouse-
Blagnac ainsi que du CHU de Purpan et de
'Hopital des Enfants, Casselardit se trouve
a la croisée de deux principaux bassins
d’emploi : aéronautique et hospitalier ; faisant
du quartier un lieu de vie prisé des cadres
et jeunes actifs. Retrouvez prochainement
a proximité de la résidence, la station
“‘Jean Maga” de la future troisieme ligne de
métro, desservant les sites d’Airbus, la gare
Matabiau et les zones d’activités du sud-est
toulousain.

ET A PROXIMITE
IMMEDIATE DE
L'ECOQUARTIER

DE LA CARTOUCHERIE

A Tlinstar de Lyon Confluences et des
Bassins a Flots a Bordeaux, I'’écoquartier de
la Cartoucherie, c’est :

e Un quartier écologique de 33
hectares, dédié aux déplacements
doux, a la gestion des déchets et a la
construction de béatiments de haute
qualité environnementale 15 000
m? d’équipements publics (groupes
scolaires, centre petite enfance,
équipements culturels)

e 2 hectares d’espaces naturels et de
parcs

e 26 km de pistes cyclables

e Lareconversion des Halles de la
Cartoucherie en tiers-lieu : 26 points de
restauration, une scéne ouverte et une
salle de spectacle, des bureaux, un
espace de coworking, des équipements
sportifs (murs d’escalade, squash...)

TOULOUSE,.

Dynamique, conviviale, attractive,
sportive, charmeuse...

Une multitude de qualificatifs peuvent
définir la quatrieme ville de France.

Berceau de [lindustrie aéronautique et
spatiale, Toulouse bénéficie du dynamisme
économique de ses secteurs d’activités
gréace a Airbus, Latécoere, Thales, Safran et
a leurs nombreux sous-traitants.

Par ailleurs dotée d’un tissu éducatif dense
et reconnu, la ville se hisse aujourd’hui au
premier rang des villes étudiantes de France.

Revendiquant le surnom de Ville Rose grace
a ses nombreuses constructions en brique et
terre cuite, Toulouse possede un patrimoine
architectural et culturel trés important.

Ajoutez a cela une gastronomie débordante,
une passion sportive pour le rugby et une
ambiance conviviale et festive, et vous ferez
de Toulouse votre prochaine ville.
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UNE RESIDENCE SIGNEE
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Parce que nous sommes convaincus qu'’il vaut mieux
restaurer lorsque c'est possible, qu'il est nécessaire
de réinventer les usages et les lieux de vie, Sporting
Groupe a fait le choix de créer Sporting Valorisation
Urbaine.

Nous intervenons dans la rénovation du patrimoine
urbain. Renouveler et valoriser les batis existants
mais aussi réinventer la ville de demain est une
préoccupation essentielle dans notre métier de
promotion immobiliere.

Acteur durecyclage urbain, nos missions principales
concernent la remise en état d’ensembles
immobiliers tout en conservant son architecture et
son aspect extérieur, mais aussi la transformation
d' usages d'un bien immobilier tertiaire ( bureaux,
entrepéts, usines) en créant de nouveaux espaces
d’habitation.

www.sporting-valorisation.fr

UNE RESIDENCE GEREE

%Q SPORTING

IMMOBILIER

Développée dans une volonté de maitrise et de
pérennité de nos réalisations, nous avons créé
les agences immobilieres Sporting Immobilier,
a Toulouse et Bordeaux. Forts de plus de 25
années d’expérience dans la location, la gérance
locative, le syndic de copropriété et la transaction,
nous apportons une solution réactive et globale a
I'ensemble de nos propriétaires.

www.sporting-immobilier.fr
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