CONTRAT DE RESERVATION

\'s

CARLENhabitat
Groupe (@ Cailleau

Signe votre habitat

LE 19-21
TOULOUSE

Ensemble immobilier situé au 19-21 Rue Durand - 31200 TOULOUSE
sur un terrain cadastré section 831 AZ 87 - AZ 88 - AZ 259 -AZ 260 - AZ 271 - AZ
272.

Copropriété composée de 29 logements collectifs (du T2 au T4 duplex)
répartis sur 2 batiments du R+2+combles et au RDC+combles.
43 places de stationnement (dont 40 en sous-sol).

Ce projet de construction a fait I'objet d'un arrété de permis de construire
N° PCM 031 555 19C0 250 M02 délivré le 29/12/2021 par la Mairie de Toulouse.

Paraphes :




CONTRAT DE RESERVATION
Contrat préliminaire - Vente en I'état futur d’achévement

Article 1. Parties au contrat

L T
Dont le siége social est situé a: 4 IMPASSE HENRI PITOT, 31500 TOULOUSE

Immatriculée sous le numéro: 909 888 600 . . . e e S .
Elle-méme représentée par son gérant.

Adresse mail de contact: info@groupe-cailleau.com................................. e TEIEPhONE 1 0562470606 .o .
Ci-aprés désignée «le RESERVANT»:

Acquéreur Co-acquéreur

NOmM: S R Nom: ... ...

Nom de jeune fille : Nom de jeune fille

Prénoms: . . . R [ B Prénoms: ...

Date de naissance: Date de naissance:

Lieu de naissance: Lieu de naissance :

Nationalité: ... . . . ... e Nationalite: ... .

Adresse: ... ... R Adresse: ...

Téléphone : Télephone :

E-mail: ... e E-mail; ...

Profession : Profession :

Situation de famille ; [ celibataire [ ] Marie [ ] Divorcé(e) [ ] Union Libre [ Pacs [ Iveufive)
Contrat de mariage oude PACS: ... T . [ ] Communauté [lSéparation cle biens

ci-aprés désignée «le RESERVATAIRE»,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT:

Le RESERVANT se propose de réaliser un ensemble immohbilier désigné a l'article 2. Sa réalisation est subordonnée & l'acquisition du terrain, & la purge
du permis de construire obtenu et a la délivrance des garanties prévues par les articles R.261-17 a R.261-24 du Code de la construction et de habitation.

Article 2. Désignation

Le RESERVANT s’engage a réserver au RESERVATAIRE le(s) logement(s) et annexe(s) ci-dessous désigné(s), en leur état futur d’'aché&vement
dans les conditions précisees ci-dessous et conformément aux plans et descriptif technigue sommaire ci-annexés.

Nom du programme :Le 19-21 e e e e et .
Adresse du programme: 19-21 Rue Durand, 31200. TOULOUSE.... .. .. e e, .

Lotn®: situe au: ereme gtage Type: . surface habitable : m?
Lotn®: ... ... situeau: ... . . erfeme &tage Type: ..., 8uUrface habitable: ST 1
Surface balcon / terrasse / loggia®*: m?2 Surface jardin : m?2 Surface garage: m?
Stationnement N°: Nature: Garage / parking® Localisation : Sous-sol / aérien couvert / aérien®
Stationnement N°: .. T Nature : Garage / parking® Localisation : Sous-sol / agérien couvert f agrien®
Stationnement N°: ... e Nature : Garage / parking® Localisation : Sous-scl / agérien couvert / aérien®
Cave ou cellier™ N°: ... . e Surface cave ou cellier™ ............m°

Compléments: ... e et e e e e e e .

Le RESERVANTAIRE déclare avoir parfaite connaissance de la situation géographique du BIEN et de 'environnement notamment locatif ainsi que des
avoisinants, tant par ses visites du site que par les documents gu'il a consultés via tout support et autres informations qui lui ont été remis a sa demande,
et des compléments dinformations qu'il a pu recueillir.

*Rayer la mention inutile. Paraphes: | |




CONTRAT DE RESERVATION

Article 3. Délai de livraison

La date prévisionnelle de livraison est fixée au: ... ..

(Achévement au sens de I'Article R.261-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, sauf survenance d’'un cas de force majeure ou d’'une
cause legitime de suspension de délai.)

Le RESERVANT nctifiera au RESERVATAIRE, par lettre recommandee avec demande d’avis de réception ou par lettre recommandée
électronigque, le certificat de I'architecte ou du maitre d'ceuvre attestant 'achevement tel qu’il est défini a larticle R.261-1 du Code de la
construction et de 'habitation, et invitera le RESERVATAIRE a constater |a réalite de cet achévement.

Lors de la livraison, il sera procede contradictoirement a cette constatation et & I'établissement d’'un procés-verbal.

Si les parties sont d'accord pour constater I'achévement, que des réserves aient été ou non formulées, acceptées ou contredites, il sera
procede a la remise des clés au RESERVATAIRE devenue acquereur pour valoir livraison et prise de possession et le RESERVATAIRE
devenue acquéreur procédera au versement du solde du prix payable lors de la mise des biens a sa disposition.

Article 4. Acte de vente

L'acte de vente sera établi par Maitre; CAMPS Martin...................... Dansundélaide: 90 jours

Article 5. Prix

La vente des biens immabiliers ci-dessus désignés aura lieu moyennant le prix ferme et définitif, TVA comprise de: €

. euros (en lettres)
Dont : euros (logement)
-euros {parking)

Le taux de TVA actuellement en vigueur est de 20%. En cas de variation du taux de TVA, le prix sera modifie en conseguence.

Article 6. Paiement du Prix

Le prix sera payable en fonction de I'avancement des travaux de la fagon suivant:

Défrichement - Aplanissement 25% Cumulé Hors d’eau 5% 70%
Fondations coulées 10% 35% Hors d'air 20% 90%
A l'élévation des murs 30% 65 % A l'achévement 5% 95%

Ala remise des clés 5% 100%

Les fractions du prix restant a payer seront réglées dans un délai de dix jours suivant 'envoi de chaque attestation d'avancement des travaux établie dans les
conditions précisées dans l'acte de vente. Les fractions faisant I'objet d’appels de fonds ne portent pas intérét, mais tout retard de paiement par rapport au délai
indiqué dans I'appel de fonds donnera lieu & une indemnité de 1 % de la somme exigée par mois de retard, tout mois commencé étant dii en entier.

Article 7. Financement et paiement du prix de vente

Le RESERVATAIRE déclare son intention de sdlliciter un ou plusieurs préts pour le financement de son opération. Il s'oblige & déposer a la
banque les documents nécessaires a |la constitution du dossier bancaire dans les 10 jours de |a date du présent contrat sous peine de rendre
caduque les présentes.

Si ce ou ces préts n'ont pas été obtenus, pour un fait ne dépendant pas de la volonté du RESERVATAIRE, dans un délai de 60 jours & compter
de la signature du présent contrat, la réservation sera consideree comme nulle et non avenue.

Apport Personnel : £ (en chiffres)
euros (en lettres)

Préts: € (en chiffres)
euros (en lettres)

Taux: B e Yo Durée: ... ..

Absence de prét (ou prét ne couvrant pas la totalité du prix de vente) :
Conformément a I'article L.313-40 du Code de la Consommation, si le RESERVATAIRE déclare vouloir financer le prix de la présente acquisition, sans avoir
recours directement ou indirectement a un prét, il apposera conformément a 'article L.313-42 du Code de la Consommation la mention manuscrite :

“Je soussigne(e) M./ Mime ... reconnais avoir été informeé(e) de ce que si, confrairement a ce qui a été dif au présent contrat, je venais
a recourir & un prét pour payer directerment ou indirectermnent ou méme partiellement, le prix ci-dessus, que j'ai déclaré vouloir acquitter de mes deniers personnels,
Je ne pourrai pas me prévaloir des dispositions protectrices de l'emprunteur du chapitre Il tifre Ter Livre Il du code de la consommation”.

Signature :

Paraphes: I |




CONTRAT DE RESERVATION

Article 8. Transfert de propriété

Le transfert de propriéte est subordonné a la signature de I'acte de vente notarié. L’eqtrée en jouissance est subordonnée a 'achevement de
limmeuble et au paiement intégral du prix convenu. Pour des raisons de securité, le RESERVATAIRE s'oblige a ne visiter le(s) lot(s) réserve(s)
qu'accompagné d'une personne représentant le RESERVANT.

Article 9. Dispositions légales

1 - Code de la Construction et de I’'habitation

Article L.271-1: « Pour tout acte ayant pour objet la construction ou I'acquisition d'un immeuble a usage d’habitation, la souscription de parts
donnant vocation a I'attribution en jouissance ou en propriété d’immeubles d'habitation ou la vente dimmeubles a construire ou de location-
accession a la proprieté immobiliére, I'acquéreur non professionnel peut se rétracter dans un delai de dix jours a compter du lendemain de la
premiere presentation de la lettre lui notifiant 'acte.

Cet acte est notifie a 'acquéreur par lettre recommandée avec demande d’'avis de réception ou par tout autre moyen présentant des garanties
équivalentes pour la détermination de |la date de réception ou de remise. La faculté de rétractation est exercée dans ces mémes formes.
Lorsque I'acte est conclu par l'intermeédiaire d’'un professionnel ayant recu mandat pour préter son concours a la vente, cet acte peut étre remis
directement au bénéficiaire du droit de rétractation. Dans ce cas, le délai de rétractation court a compter du lendemain de la remise de 'acte,
qui doit &tre attestée selon des modalités fixées par décret.

Lorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est précédé d'un contrat préliminaire ou d’'une promesse synallagmatique ou unilatérale,
les dispositions figurant aux trois alinéas précédents ne s’appliquent gu’a ce contrat ou a cette promesse.

Lorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est dressé en la forme authentique et n’est pas précédé d’'un contrat préliminaire ou
d'une promesse synallagmatique ou unilatérale, I'acquéreur non professionnel dispose d’'un délai de réflexion de dix jours a compter de la
notification ou de la remise du projet d’acte selon les mémes modalités que celles prévues pour le délai de rétractation mentionné aux premier
et troisiéme alinéas. En aucun cas 'acte authentique ne peut étre signé pendant ce délai de dix jours. Les actes mentionnés au présent article
indiquent, de maniére lisible et compréhensible, les informations relatives aux conditions et aux modalités d’exercice du droit de rétractation ou
de réflexion.

Tout mangquement & I'obligation d'information mentionnée a 'avant-dernier alinéa est passible d'une amende administrative dont le montant
ne peut excéder 3 000 euros pour une personne physique et 15 000 euros pour une personne morale. Cette amende est prononcee dans les
conditions prévues au chapitre |l du titre 1l du livre V du code de la consommation. »

Article L.271-2: «Lors de la conclusion d’'un acte mentionné a l'article L.271-1, nul ne peut recevoir de l'acquéreur non professionnel,
directement ou indirectement, aucun versement a quelque titre ou sous guelque forme que ce soit avant 'expiration du délai de rétractation,
sauf dispositions |1&gislatives expresses contraires prévues notamment pour les contrats ayant pour objet I'acquisition ou la construction d’un
immeuble neuf d’habitation, la souscription de parts donnant vocation a 'attribution en jouissance ou en propriété dimmeubles d'habitation et
les contrats préliminaires de vente dimmeubles a construire ou de location-accession a la proprieté immobiliere.

Si les parties conviennent d'un versement a une date postérieure a I'expiration de ce délai et dont elles fixent le montant, I'acte est conclu sous
la condition suspensive de la remise dédites sommes a la date convenue.

Toutefois, lorsque I'un des actes mentionnés a |'alinéa precédent est conclu par 'intermédiaire d'un professionnel ayant regu mandat pour préter
soh concours a la vente, un versement peut-é&tre recu de I'acquéreur s'il est effectué entre les mains d’'un professionnel disposant d'une garantie
financiére affectée au remboursement des fonds deposés. Si 'acquereur exerce sa faculté de rétractation, le professionnel dépositaire des
fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un jours & compter du lendemain de la date de cette rétractation.

Lorsque I'acte est dressé en la forme authentique, aucune somme ne peut étre versée pendant le délai de réflexion de dix jours.

Est puni de 30000€ d'amende |e fait d'exiger ou de recevoir un versement ou un engagement de versement en meconnaissance des alinéas ci-dessus. »

2 - Articles R.261-28 a R.261-31 du Code de la Construction et de PHabitation

Article R.261-28 . « Le montant du depét de garantie ne peut excéder 5% du prix prévisionnel de vente si le délai de réalisation de la vente
n'exceéde pas un an ; ce pourcentage est limité a 2 % si ce délai n’excéde pas deux ans. Aucun dépét ne peut étre exige si ce délai excede deux
ans »

Article R.261-29: «Le dépdt de garantie est fait a un compte special cuvert au nom du réservataire dans une banque ou un etablissement
speécialement habilité a cet effet ou chez un notaire. Les dépéts des RESERVATAIRES des différents locaux composant un méme immeuble
ou un méme ensemble immobilier peuvent &tre groupeés dans un compte unigue spécial comportant une rubrique par réservataire. »

Article R.261-30: « Le RESERVANT doit notifier au RESERVATAIRE le projet d'acte de vente un mois au moins avant la date de signature
de cet acte. »

Article R.261-31: « Le dépét de garantie est restitué, sans retenue ni pénalité au RESERVATAIRE :

a) Si le contrat de vente n’est pas conclu du fait du vendeur dans le délai prévu au contrat préliminaire ;

b) Si le prix de vente excede de plus de 5% le prix prévisionnel, révise le cas écheant conformément aux dispositions du contrat préliminaire.
Il est ainsi quelles que soient les autres causes de 'augmentation du prix, méme si elles sont dues & une augmentation de la consistance de
l'immeuble ou une amelioration de sa qualite;

c) Sile ou les préts prévus au contrat préliminaire ne sont pas obtenus ou transmis, ou si leur montant est inférieur de 10 % aux prévisions dudit contrat;
d) Si l'un des élements d'eéquipement prévus au contrat préliminaire ne doit pas étre realise;

e) Si 'immeuble ou la partie d'immeuble ayant fait I'objet du contrat, présente dans sa consistance ou dans la qualité des ouvrages prevus une
réduction de valeur supérieure a 10%.

Dans les cas prévus au présent article, le RESERVATAIRE nctifie sa demande de remboursement au vendeur et au dépositaire par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Sous réserve de la justification par le déposant de son droit de restitution, le remboursement intervient dans le délai maximum de trois mois
a dater de cette demande. »

Paraphes: I |




CONTRAT DE RESERVATION

Article 10. Garanties legales

Le Réservant devenu Vendeur est tenu aux garanties suivantes :

Garantie financiére d’achévement

S'il construit 'immeuble et lors de la reitération des présentes par acte authentique, le RESERVANT s’cblige a justifier de la souscription, de la garantie
financiére d'achévement extrinséque prévue par l'article R.261-21b du Code de la construction et de I'habitation émanant d'un établissement financier
notoirement solvable ; cet engagement faisant obligation au garant d'exécuter ou de faire executer les fravaux nécessaires ou de payer toutes les
SOMMES necessaires a la realisation des travaux et jusqu’a leur complet achevement.

Garanties des vices et non-conformité apparents

Article 1642-1 du Code Civil :

« Le vendeur dun immeuble a construire ne peut étre déchargé ni avant la réception des travaux ni avant 'expiration d’'un délai d'un mois aprés la
prise de possession par I'acquéreur des vices de construction ou defauts de conformité alors apparents. || n'y aura pas lieu a résolution du contrat ou
a diminution du prix si le vendeur s'oblige a réparer».

Garantie décennale
Le vendeur est responsable aux termes de l'article 1792 du code civil et de 'article 1792-1 du Code Civil, des dommages qui compromettent la solidite
de l'ouvrage ou qui, I'affectant dans I'un de ses eléments constitutifs ou 'un de ses éléments d’equipement, le rendent impropre a sa destination.

Garantie de bon fonctionnement
Article 1792-3 du Code Civil : les éléments d'équipements qui ne feront pas corps avec un ouvrage de fagon indissociable, font I'objet d’'une garantie
de bon fonctionnement d'une durée de deux ans a compter de la reception de I'ouvrage.

Isolation phonique

Article L111-11 du Code de la Construction et de Habitation :

«Les contrats de louage d’'ouvrage ayant pour objet la construction de batiments d'habitation sont réputés contenir les prescriptions legales ou
réglementaires relatives aux exigences minimales requises en matiére d'isclation phonigue.

Le vendeur ou le promoteur immobilier est garant a I'eégard du premier occupant de chague logement, de la conformité de ces exigences pendant un
an a compter de sa prise de possession.»

Article 11. Réduction d’impo6t accordée au titre des investissements locatifs

Le RESERVATAIRE est informé que I'avantage fiscal pourrait étre remis en cause en cas de non-respect des conditions visées par les articles
199 sexvicies et 199 novovicies du code Général des Impéts et notamment de I'obligation de mise en location dans les douze mois qui suivent
la date d’achévement de I'immeuble ou I'acquisition du bien si elle est postérieure et ce pour une durée minimale fixée par les textes susvises.

[ ]Pour I'application du troisiéme alinéa du X bis de I'article 199 novovicies du CGl,
le Réservataire déclare son intention de demander le bénéfice de la réduction d'impét.

Pour I'application du troisieme alinéa du X bis de I'article 199 novovicies du CGl,
le Réservataire déclare son intention de ne pas demander le bénéfice de la réduction d'impét.

Cocher Ia case qui convient

*prix d'acquisition majoré des frais afférents & |'acquisition  honoraires de notaire, commissions versees auwx intermédiaires,
taxe sur la valeur ajoutée, droits d'enregistrement le cas échéant, et taxe de publicité fonciére

Article 12. Notifications par lettre recommandée électronique

Le Réservant informe le Réservataire qu'il pourra lui notifier le contrat de réservation conformément aux dispositions de l'article L271-1 du
code de la construction et de I'habitation en vue d’ouvrir au Réservataire un délai de rétractation de 10 jours par voie électronique.

Le Réservant informe le Réservataire que le notaire en charge du programme pourra notifier au Réservataire le projet d'acte de vente définitif
avec les pigces devant lui &tre remises par voie électronique.

Le Réservant informe le Réservataire que la lettre de convocation a la livraison incluant le dernier appel de fonds pourra étre nctifiée par
voie électronique.

A cette fin le Réservant déclare accepter recevoir par voie €lectronique lesdits contrat de réservation et projet d’'acte, la convocation a la
livraison ainsi que I'ensemble des piéces devant lui étre remise a I'adresse email suivante :

Acquereur / Coacquéreur : @

Acquereur / Coacquéreur : @
Le Réservataire déclare refuser la notification du contrat de réservation par voie électronique
et 4 cet effet coche la case suivante : [ ]

Le Réservataire déclare refuser la notification du projet d’acte de vente par voie électronique
et a cet effet coche la case suivante : [ |

Paraphes: I |




CONTRAT DE RESERVATION

Article 13. Données personnelles

Les informations recueillies dans le présent contrat de réservation font I'objet d'un traitement informatique destiné au RESERVANT pour les besoins
du contrat, a ses senvices internes et prestataires ou sous-traitants intervenant dans le cadre du présent contrat.

Elles sont conservées pour la durée du contrat augmentée de la durée nécessaire a I'exercice ou la défense par le réservant de ses droits en justice.
Conformeément aux dispositions de la réglementation genérale relative a la protection des données a caractére personnel (RGPD) du 27 avril 2016,
entrée en application le 25 mai 2018, le Réservant dispose d'un droit d'acces, de rectification et de suppression de ses données a caractére personnel.
Ces droits peuvent s'exercer par simple courrier transmis au RESERVANT, & I'adresse mentionnée sur le contrat de réservation.

Conformément a larticle L223-1 du Code de la consommation, le réservataire est informé qu'il dispose du dreit de s'inscrire sur la liste
d'opposition au démarchage téléphonique auprés de Bloctel : hitp:/Avww. bloctel. gouv. fr/.

Article 14. Faculté de substitution

Le RESERVANT pourra, pour I'exécution du présent contrat, substituer toutes personnes morales de son choix, ce que le RESERVATAIRE

accepte expressement.
Le RESERVATAIRE pourra substituer, pour |a signature de 'acte authentique, toute société civile dans laguelle il sera associé majoritaire.

Article 15. Mediation

Larticle L.156-1 du code de la consommation prévoit gue tout professionnel communique au consommateur, selon des modalités fixées par décret
pris en Conseil d'Etat, les coordonnées du ou des médiateurs compétents dont il reléve. Le professionnel est également tenu de fournir cette méme
information au consommateur, dés lors qu'un litige n'a pas pu étre réglé dans le cadre d'une réclamation prealable directement introduite aupres
de ses services.

Médiateur du Réservant: MEDIMMOCONSO - https://medimmoconso.fr

Fait en 2 exemplaires, a ... ... e, [T TRRON Lo le e,
Le RESERVANT Le RESERVATAIRE
«Lu et approuvé» «Lu et approuveés




